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Clénok I
Uvodné ustanovenia. .
Zmluvné strany st vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d’alej len
€. 1620, ulica Sibirska, or. &. 60, 62 a 64 v Bratislave (d’alej len

Pre zabezpetenie prevadzky domu, byto
domu, spoloénych zariadeni domu, p

»vlastnici®) v b
»dom®), :

!\J

ozemku a pril'ahlého pozemku, sa zmluvné str

any rozhodli zaloZit’
spoloCenstvu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (d’alej len »Spologenstvo®). '

Clanok IT

Nézov a sidlo spologenstva.
1. Nézov spoloenstva je ..Na terase”

2. Sidlo spologenstva je Sibirska ul. 62, 831 02 Bratislava

Clanok III
Organy spologenstva.
Orgénmi spolo&enstva si:
a) zhromaZdenie vlastnikov
b) predstavenstvo spologenstva
¢) dozorna rada
Clanok IV
Zhromazdenie vlastnikov
ZhromaZdenie vlastnikov je najvyssim orgdnom spoloenstva.

Clenmi zhromaZdenia vlastnikov si vietci viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
ZhromaZzdenie vlastnikov sa kon podrl'a potreby, najmenej raz za rok.
Na rokovaniach zhromaZdenia vlastnikov sa zicastiiuj

e kaZdy jeho &len osobne alebo prostrednictvom
svojho spinomocneného zistupcu.

ZhromaZdenie vlastnikov rozhoduje o veciach, ktoré patria do jeho pdsobnosti, hlasovanim.
Hlasovanie sa méZe uskuto&nif’ zdvihnutim ru

ky na zhromaZdeni vlastnikov alebo podpisom na
hlasovacom harku.

ytovom dome stip.

v a nebytovych priestorov, spravy a idrzby spolocnych &asti

- =

c) urcenieV,
d) schvalov:

rok,
¢) rozhodov
f) rozhodoy
g) prerokov
h) _zozhodo
i) rozhodo
j) rozhodo
k) rozhodo

) schvalo
m) rozhodc
n) fOZhOd(
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Predstavens
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zvolava a p
Predstaven
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Zodpovedfi
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nechat’ via
zapisany
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‘ Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma ¢len zhromazdenia vlastnikov jeden hlas. Clenovia, ktori si
spoluvlastnikmi bytu alebo nebytoveho priestoru, maji spolu jeden hlas pripadajici na ich byt (nebytovy
_ priestor). Ich hlas plati, len ak maji zhodny prejav vole.
' Na prijatie rozhodnutia je potrebna nadpoloviéna vi&sina hlasov vSetkych vlastnikov. Na prijatie
‘rozhodnutia podl'a bodu 12. pism. m) je potrebna 2/3 visina vietkych vlastnikov. Rozhodnutie
' (uznesenie) vlastnikov musi byt’ uvedené v zipisnici. Ak o to poZiada aspoii jeden vlastnik, musi sa
v zpisnici uviest' aj neschvalené uznesenie. _
Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa nadpolovi¢na vicSina hlasov nedosiahne, moZe sa ktorykol'vek vlastnik
- obratit na sid, aby o veci rozhodol. - _ s ;
. Ak ide o dbleité rozhodnutie tykajice sa spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu a pozemku,
mé2u sa prehlasovani vlastnici obrétit’ na sid, aby vo veci rozhodol.
. Prijaté uznesenie vlastnikov alebo rozhodnutie siidu je pre vietkych vlastnikov zavazné.
. Do vyluénej pdsobnosti zhromaZdenia vlastnikov patri:
a) vol'ba a odvolanie &lenov predstavenstva spoloenstva,
b) volba a odvolanie Elenov dozornej rady,
¢) urlenie vysky odmeny &lenov predstavenstva spolocenstva a dozornej rady,
d) schvalovanie planu tvorby a pouZitia prostriedkov fondu udrzby a oprav na prisludny kalendarny
rok,
€) rozhodovanie o spdsobe spravy spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu a pozemku,
f)  rozhodovanie o nakladani s majetkom spolocenstva v pripadoch uvedenych v €l. X ods. 4,
g) prerokovanie a schval'ovanie spravy o &innosti a hospodareni spoloCenstva,
h) rozhodovanie o prevzati iverov,
i) rozhodovat o udeleni sahlasu k apravam podla § 11 ods. 4 zakona,
j)  rozhodovanie o zmene zmluvy o spolocenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
k) rozhodovanie o zruseni spolodenstva a uzavreti zmluvy o vykone Spravy,
1 schvaPovanie stanov spolodenstva a ich zmien,
m) rozhodovanie o prenijme spolodnych &asti a spolo€nych zariadeni domu,
n) rozhodovanie o d’alich otizkach, ktoré si zhromazdenie vlastnikov vyhradi.

Clanok V
Predstavenstvo spoloCenstva.

Statutirnym organom spoloenstva je predstavenstvo spoloCenstva
Predstavenstvo kona v mene spolotenstva navonok vo v3etkych veciach. Z pravnych ikonov
predstavenstva je zaviazané spoloCenstvo.
Predstavenstvo plni uznesenia zhromaZdenia vlastnikov, pravidelne mu podava spravy o svojej €innosti,
zvolava a pripravuje jeho rokovania.
Predstavenstvo samostatne kona v tych veciach spologenstva, ktoré nie si vyhradené zhromaZdeniu
vlastnikov alebo rozhodovanim ktorych ho zhromaZdenie vlastnikov poverilo vo veciach v jeho
pbsobnosti. O svojich rozhodnutiach podava spravy zhromaZdeniu vlastnikov, ktorému za svoju &innost’
zodpoveda.
O ddlezitych veciach presahujicich kompetencie predstavenstva méoze predstavenstvo v priebehu roka
nechat’ vlastnikov hlasovat’ podpisanim hlasovacieho hérku. Vysledok tohto hlasovania musi byt
zapisany v zapisnici.
Predstavenstvo ma 5 ¢lenov.
Clenov predstavenstva voli zhromaZdenie vlastnikov.
Rozsah opravneni predstavenstva mdze byt’ rozhodnutim zhromazdenia vlastnikov obmedzeny.
Clenovia predstavenstva nemézu byt medzi sebou alebo s Elenmi dozornej rady manZelmi, pribuznymi
v priamom rade alebo sirodencami.

0. Predstavenstvo voli zo svojich &lenov predsedu, podpredsedu a tajomnika predstavenstva.

1. Predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda predstavenstva (d’alej len ,,podpredseda®)



12. Préavne tikony predstavenstva, pre ktoré je potrebné pisomna forma, podpisujii za spologenstvo vlastnikovi

aspoii dvaja €lenovia predstavenstva, pri€om jednym z podpisujiicich musi byt vidy predseda a vjeho
nepritomnosti podpredseda._ : : - _

13. Predstavenstvo sa schidza podFa potreby, spravidla raz za §tvrtrok. Predstavenstvo sa musi zist do ¢ )
Strnstich dni od dorugenia podiietu dozornej raly. Z kazdej schodze predstavenstva mus{ byt zépisnica, § FTaVa a po

14. Predstavenstvo zvoldva a vedie predseda., . Vlasmflf i
15. ZhromaZdenie vlastnikov méZe kédykoPvek odvolat’ predstavenstvo a vykonat’ novii vol'bu a) zicas
predstavenstva. . rokoy
16. Predseda, podpredseda alebo tajomnik mé2u zo svojej funkcie odstapit. Tito skuto&nost’ st povinni b) . r'Oth
ozndmit’ predstavenstvu, ktoré z4'tym Gi&elom zvold predseda. Predstavenstvo stidasne rozhodne o potrebe: ©) S
zvolat’ zhromazdenie vlastnikov: ' S0
: d) pren
Clénok VI s
‘Dozorna rada. g g:;ﬂ
1. Dozorné rada je kontrolnym orginom spolodenstva. . Vlastnik ]
2. Dozorna rada ma 3 &lenov. a) udrZ
3. Clenov dozornej rady voli zhromazdenie vlastnikov. Clenom dozornej rady neméze byt &len b) mert
predstavenstva, ani jeho manzel, pribuzny v priamom rade alebo strodenec. vyke
4. Do pésobnosti dozornej rady patri:. . - c) odst
a)  kontrolovat’ &innost’ spolodenstva, Cas'
b) vyjadrovat’ sa k navrhu plénu pouZitia prostriedkov fondu iidrzby a oprav a k Jjeho zmenam, d) um
¢)  preskimat’ spravu predsedu o hospodareni spolocenstva, : neb
d) podavat zhromaZdeniu vlastnikov spravy o kontrolnej &innosti a navrhovat’ opatrenia na odstranenie ~: - ::Vyk
zistenych nedostatkov. zar
5. Dozorné rada ma pravo nahliadnuf do vsetkych dokumentov tykajicich sa hospodarenia spolo&enstva: - ZAL
; sy e) len
Clanok VII v S
Spdsob spravy spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu-a pozemku. - f) do
Spologenstvo vykondva spravu dodavatel'skym spdsobom alebo ak je to hospodarnejsie, svojpomocne, g) ak
pripadne vlastnymi pracovnikmi. ko
4. Na zab«
Clanok VIII o
Povinnosti spologenstva. ' c; El
Spologenstvo je povinné zabezpegit svoju riadnu ¢innost’ tymto: 5. Platby
a)  starat sa o idrzbu a opravy spolocnych ¢asti a spoloénych zariadeni domu a pozemku v rozsahu mesiac
podla rozhodnutia zhromazdenia, vlastnikov a v sdlade s osobitnymi pravnymi predpismi, 6. V prip
b) zabezpetovat poskytovanie tychto plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov: 0,5 %o
- dodédvku tepla a teplej vody, dlhu, &
- dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni, 7. Vlastn
- odvadzanie odpadovych vad a splaskov verejnymi kanaliziciami, inej 0s
- prevadzku vytahov, bytu.
- odvoz domového odpadu,
- osvetlenie spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu,
- upratovanie spolo¢nych &asti a spolo&nych zariadeni domu,
- Cistenie pristupovych chodnikov.
¢) zabezpefovat’ d’alsie tilohy, na ktorych sa uznesic zhromaZdenie vlastnikov. 1. :polc
b.
c.
d.



Clanok IX

Préava a povinnosti vlastnikov - €lenov spolocenstva.

‘rdva a povmnostx vlastnikov sii uréené zékonom, touto zmluvou a prlpadne stanovam1 spolocenstva.

/lastnik ma pravo najma:

)  zilastiiovat sa osobne alebo prostrednictvom svojho splnomocneneho zastupcu na sprave domu, na
rokovani organov spololenstva,

1)  rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo&nom majetku, o spdsobe prevadzky, udrzby a oprav domu

) neruSene uzivat’ byt a/alebo nebytovy priestor v dome, ktorého j Je vlastnikom, spolu s osobami, ktoré

| s nim Zijii v spolo¢nej domécnosti, ako aj spolo&né &asti a zariadenia domu,

f)  prenajat’ byt a/alebo nebytovy priestor inej osobe. Prenajom je viak povinny oznamit® spoloenstvu
vratane skuto¢nosti rozhodnych na uréenie vysky Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

| (nebytového priestoru).

3') nahliadnut’ do dokumentov tykajucich sa spravovania a hospodarenia spolo&enstva.

/lastnik j Je povinny najma: ‘

)  udrZiavat na svoje néklady svoj byt a nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie,

) nerusit’ a neohrozovat’ ostatnych vlastnikov a uzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov v dome vo

~ vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych, uZivateI'skych a spoluuZzivatel'skych prav,

) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych priestoroch alebo na spolo¢nych

- Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt uzivaji,

) umoZnit na poziadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do svojho bytu a/alebo .
nebytového priestoru zastupcovi spolodenstva, spravcovi, ak bude ustanoveny a osobe opravnenej
vykonat’ opravu a idrzbu, ak opravu nezabezpeti sim, alebo. ak ide o opravu spoloén)"ch Casti,
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu (nebytového priestoru), alebo ak oprava je nevyhnutna \%

- zaujme iného vlastnika alebo njomcu bytu (nebytového priestoru),

) len so sihlasom spoledenstva (v pripade potreby aj pristlulinych $titaych orgénov alebo or 'gAnoV
samospravy) menit’ vzh’'ad domu (farebnost’, stavebne zasahy),

) dodrZiavat’ V3eobecne zavizné nariadenie mesta o chove zvierat,
ak nebyva v dome, informovat’ predstavenstvo o svojej-aktuilnej adrese alebo inom spésobe
kontaktu

la zabezpegenie prevadzky, udrzby a oprav st vlastnici povinni najmi:

)  poukazovat’ mesaéné poplatky do fondu udrzby a oprav,

)  poukazovat’ mesacné zilohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu,

) zicastiiovat’ sa na rozhodovani v spolodenstve podFa zékona, tejto zmluvy a stanov spolo&enstva.

latby uvedené v odsekoch 4 a) a 4 b) sii vlastnici povinni poukazovat’ na adet spoloCenstva za aktualny

esiac najneskor do 15. diia daného mesiaca.

pripade omeskania je vlastnik povinny zaplatit’ spolo&enstvu zmluvni pokutu z omeskania vo vyske

5 %o z dlZnej Ciastky za kazdy, i zacaty, defi omeSkania a preukazatePné néklady spojené s vymahanim

hu, ak o to spoloenstvo poziada.

lastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit spolocenstvu najom bytu (nebytového priestoru)
¢j osobe a d'alSie skutotnosti rozhodujiice pre urdenie vysky tihrady za plnenia poskytované s uzivanim
/tu.

Clanok X
Majetkové pomery spoloenstva.
yoloCenstvo vlastni majetok, ktory sa tvori najmi z:
prispevkov vlastnikov do fondu prevadzky,
prispevkov vlastnikov do fondu idrZby a oprav,
prijmov ziskanych z majetkovych sankcii,
najmu
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Majetok spolocenstva sa pouZije

a) na zabezpeCenie udrzby a oprav spoloénych &asti, spolo¢nych zariadeni domu a pozemku,
b) na zabezpetenie prevadzky domu, bytov a nebytovych priestorov,

¢) na spravnu réZiu spolodenstva,

d) na odmeny ¢&lenov preds"téfvén_Stva a dozqrf{éj rady spoloCenstva,

€) nadalsie iely, na ktorych sa uznesi¢ Zhromazdenie vlastnikov.

S majetkom spologenstva hospodari predéfa‘venstvo spolodenstva.

Predchédzajiici siihlas zhromaZdenia vlastnikov predstavenstvo potrebuje:

a)  ak vynalozené financné prostriédky prekrogia sumu uvedenit v Stanovéch,

b) na prendjom spolognych &asti a spoloénych zariadeni domu.

Clanok XI.
Spdsob a opravnenie hospodérenia s fondom udrzby a oprav.
Vlastnici vytvaraji fond ddrzby a op{rév.’ ‘ ‘
Fond tidrzby a oprav slaZi na Ghradu hakladov spojenych s €innostou spoloenstva a na zabezpedenie
udrzby, oprav, pripadne zlepSeni spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu.

"« Clénok XII
8 = Prevadzka domu a bytov.

Vysku mesaéného preddavku do fondu prevadzky, uréeného na Ghradu nakladov spojenych s prevadzkou
domu, bytov a nebytovych priestorov, uréi Jednotlivym vlastnikom predstavenstvo spologenstva. Pri

O zruSeni sy
2 S rozhodnut
. Pred zéniko
; NepouZité
., Majetok sp

bytov, neby
O inom sp¢
SpoloCenst

Vztahy m«
a spOsobr.
Stanovam
Preddavky
a oprav, p
platit’ v ta

urceni vySky preddavku predstavenstvo vychadza zo skutonych nékladov i¢tovanych za predchidzajice -

obdobie a predpokladanych nikladov na nasledujci rok. o

Predstavenstvo je opravnené zmenit' vysku mesacnych preddavkov, len ak je na to dévod vyplyvajiici zo
zmeny pravaych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny rozsahu noskytovanych plneni alebo
ak sa na zmene uznesie zhromaZdénie vlastnikov. :
Vyiictovanie skuto&nych nakladov a preddavkov za poskytnuté plnenia na jednotlivé byty v dome
zabezpeti predstavenstvo spolo&enstva podla prisluiného &lénku Stanov.

Predstavenstvo zabezpegi, aby vyictovanie nakladov bolo vykonané do 30 dni od zistenia skuto&nych
nékladov za poskytnuté plnenia.

Vytétovanim zisteny nedoplatok je viastnik povinny uhradit’ na iidet spolo&enstva do 30 dni odo diia
dorucenia vyiétovania. Predstavenstvo je povinné zabezpetit’ vratenie preplatku zisteného vyiittovanim
do 30 dni odo diia dorudenia vyudtovania. :

Spologenstvo alebo viastnik, ktory je v omeskani so splnenim povinnosti podl'a odseku 5, je povinny

zaplatit’ trok z omeSkania podla platnych predpisov, ak o to druh4 strana poZiada. N4rok na nihradu
Skody tym nie je dotknuty.

Clanok XIII
Opravy a tdrzba domu.

Na opravy, lidrzbu, pripadne zlep3enie spolocnych €asti, spolo&nych zariadeni domu a pozemku
prispievaji vlastnici do fondu Gdrzby a oprav mesacnymi platbami, ktorych vysku uréi podl'a vysky
spoluvlastnickych podielov zhromaZdenie vlastnikov spravidla v L. §tvrtroku, pripadne aj mimoriadnymi
prispevkami podla rozhodnutia zhromazdenia vlastnikov. Stastou fondu udrzby a oprav si tiroky z
uloZiek, dotécie, prijmy z prenajmu, prip. iné prispevky.

Prostriedky fondu tdrzby a oprav uvedené v odseku 1 moze predstavenstvo pouZit’ len na financovanie
oprav, zlepSeni, prip. na iné investicie, na vykonani ktorych sa uzniesli vlastnici.

Prostriedky fondu ddrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendirnom roku sa vlastnikom nevracaji

a prechddzaji do nasledujticeho roka.
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Clanok XIV
Zanik spoloéenstva.

O zruseni spoloCenstva rozhoduje zhromaZdenie vlastnikov.

S rozhodnutim o zruseni spolo&enstva musi byt suéasne rozhodnuté o uzavretl zmluvy o vykone spravy.
Pred zanikom spolo€enstva sa vykona jeho likvidacia. Lllerdétora zvoli zhromaZdenie vlastnikov.
NepouZité prostriedky fondu tidrzby a opréav podra &l. XIII sa prevedu na et nového spravcu domu.
Majetok spologenstva sa rozdeli medzi vlastnikov po ronom. vyuétovanl nakladov na prevadzku domu,
bytov, nebytovych priestorov a spolo¢enstva podra ich spoluvlasm,lckych podielov.

O inom spdsobe rozdelenia majetku rozhoduje zhromazdenie vlastn'kcw ‘

Spolocenstvo zanika diiom vymazu z registra zdruZen.

o

Clanok XV
Prechodné ustanovenia.

Vztahy medzi ¢lenmi spolodenstva, ich prava a povinnosti, spés‘dl?'-vj!konu funkcii organov spologenstva
a sposob nakladania s fondom idrzby a oprav upravené touto zmluvou su bliZsie konkretizované
Stanovami spololenstva.

Preddavky na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru, ako aj prispevky do fondu adriby
a oprav, prip. zlepSeni spolotnych &asti a spoloénych zariadeni domu, budii do konca roka 2003 vlastnici
platit’ v takej vyske, ako doteraz platili spravcovskej spolo&nosti.

Clanok XVI
| Zaveretné ustanovemia:-+! 2, "
Tato zmluva nadobiida tiginnost’ diiom zapisu spolodenstva do reglstra zdruZeni vedenom Okresnym
tradom Bratislava ITI, Junacka ul. -’
Ugastnikmi spologenstva sii aj d'ali vlastnici, ktori nadobudni byt alebo qcbﬂovjr priestor a k zmluve
pristiipia pisomnym vyhlisenim dorudenym predsedovi predstavenstva.
SpoloCenstvo vznika diiom zapisu do registra zdruzeni vedenom Okresnym ‘iradom Bratislava I,
Junacka ul.

atislave




