Stanovy Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ,,Na terase®, Sibirska 62

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Podla ¢lanku XV. Zmluvy o spolodenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo diia 20.3.2003 rozhodlo
zhromaZdenie vlastnikov na svojom rokovani dita 20.3.2003 o prijati stanov za ti¢elom bliZieho konkretizovania niektorych
ustanoveni Zmluvy o spoloenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®).

Tieto Stanovy boli schvélené na rokovani zhromazdenia vlastnikov (d’alej len ,,zhromazdenie®) dita 20.3.2003.

Tieto stanovy boli doplnené a upravené na rokovani zhroma¥denia diia 22.6.2010

Clanok IT
Pravidla rokovania zhromazdenia

Vyro¢né zhromaZdenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (d’alej len ,,vlastnici®):

a) kond sa kazdy rok v priestoroch domu na Sibirskej ul. 62, v su§iarni &. 1

b) voli alebo potvrdzuje vo funkcii predsedu a &lenov rady,

c¢) schvaluje spravu o &innosti za predchadzajuci rok,

d) schvaluje plan ¢innosti na beZny rok,

e) schval'uje poplatky do fondu udrzby a oprav,

f) schvaluje poplatky za spravu spolo&enstva.

Mimoriadne zhromaZdenie vlastnikov zvolé rada, ak o to podpisanou peticiou poZiada aspoti 25% vlastnikov alebo niektory
Clen rady alebo predseda (napr. ak je potrebné ihned prerokovat a rozhodnif o probléme, ktory podla zmluvy neméze
predseda rozhodnut’ sam).

Oznamenie o konani zhromaZdenia:

predseda je zodpovedny za dorugenie oznamenia o kaZdom vyro&nom alebo mimoriadnom zhromazdeni s dasom, datumom,

miestom, programom a dévodom mimoriadneho zhromaZdenia kaZzdému vlastnikovi najmenej 10 dni pred jeho konanim.
OdloZenie zhromaZdenia vlastnikov:

Ak vo veci podla ¢lanku IV, bod 8c) Zmluvy o spolodenstve, zhromadenie nie je uzné¥aniaschopné pre netdast
nadpolovi¢nej va&Siny &lenov spolodenstva, rokovanie sa odloi najviac o 7 dni.

Clanok III
Organy spolo¢enstva

Predseda — pravomoci a povinnosti:
Okrem uloh a povinnosti uvedenych v Clanku V. zmluvy ma predseda aj tieto pravomoci a povinnosti:

1.1 vyberat, prijimat’ a uvol'tiovat’ zamestnancov vykonavajucich prace pre spolo&enstvo po odstihlaseni v rade,

1.2 vyberat a uzavierat' obchodné zmluvy s dodévatel'mi tovaru a sluZieb pre spolo&enstvo po odstihlaseni v rade,

1.3 na zédklade plnomocenstva poverovat' zastupovanim spolodenstva aj iné fyzické alebo prévnické osoby po
odsthlaseni v rade,

14 vykonavat' pohovory s vlastnikmi, ktori si neplnia povinnosti vlastnika urené zdkonom, zmluvou a tymito
stanovami,

1.5 po odsthlaseni radou nakladat' s prostriedkami v majetku spoloenstva do vysky 3 000,-- Eur roéne najmi pri
rieSeni havarijnych a neodkladnych situacii,

1.6 zabezpetit' vyuctovanie skutonych nikladov za poskytnuté plnenia na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome
takto:

a) podl'a nameranych hodndt za dodavku teplej vody, vodné a sto&né,

b) podl'a podkladov externej firmy za dodavku tepla (podl'a pomerovych meradov tepla),

c) podla osobomesiacov za osvetlenie a upratovanie spolo¢nych &asti a spolonych zariadeni domu a za
prevadzku vytahov,

d) podl'a osobomesiacov za odvoz smeti, pri¢om garaZ sa pocita ako 1/4 osoby,

e) podl'a plochy bytov, pivnic a garaZi za poistenie domu,

f) havarijna sluZzba rovnakym dielom kaZdy byt..

1.7 zabezpeit' vymahanie plnenia povinnosti vlastnikmi sudnou cestou, exekuciami a uplatnenim ziloZného prava na
ich byt alebo nebytovy priestor,
1.8 urtit' vlastnikovi povinnost’ spristupnit’ jeho byt (nebytovy priestor) na vykonanie opravy, Gdr¥by a revizie

spolo¢nych Casti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu (nebytového priestoru) ako aj na vykonanie iného z4sahu
a opravy, ak tito nevykonal v byte (nebytovom priestore) sém a je ohrozené uZivanie bytov (nebytovych priestorov)
ostatnych vlastnikov,

1.9 prijimat’ a riedit’ podnety a opravnené pripomienky vlastnikov, ktorych za tym uéelom prijme a vypo&uje,

1.10 viest’ evidenciu uzneseni zo zhromaZdeni,

1.11 viest’ knihy a ostatné dokumenty a vetku administrativu spolo&enstva,

1.12 v pripade vopred znamej dlhodobej nepritomnosti tito skuto&nost’ oznamit’ rade a pripadne poverit' podpredsedu
zastupovanim,



—

1.13 v pripade odstupenia je povinny vetku agendu SVB bezodkladne odovzdat svojmu, aj dogasnému nastupcovi,

1.14  préavo nakladat’ s bankovym tuctom spolo&enstva mé predseda spolu s aspoii jednym &lenom rady,

1.15 pravo realizovat’ ihrady za tovary a sluzby pre spoloenstvo mé predseda do vysky 3 319,39 Eur (100 000,- Sk).
Rada

Rada je poradny organ predsedu a sticasne spolurozhoduje s predsedom o zéleZitostiach spolo&enstva uréenych zmluvou a
stanovami.

2.1 si o svojich €lenov voli tajomnika, ktory koordinuje jej &innost’ a vedie jej pisomnii agendu,

22 minimélne 2x ro¢ne kontroluje hospodarenie spolo&enstva,

2.3 schadza sa na podnet ktoréhokolvek &lena rady

24 vyjadruje sa k nédvrhu planu pouZitia prostriedkov fondu idrZby a oprav a k jeho zmeném,

2.5 preskiimava spravu predsedu o &innosti spolo&enstva,

2.6 predkladd predsedovi na vyjadrenie spravy o kontrole hospodarenia,

2.7 podava zhromaZdeniu vlastnikov sprivy o kontrolnej &innosti a navrhuje opatrenia na odstranenie zistenych
nedostatkov,

2.8 rozhoduje o za¢ati sidneho konania, exekucif a zaloZného prava voci neplati¢om spolo&enstva a inym dlZnikom,

2.9 odsuhlasuje vyber zamestnancov vykonavajucich préace pre spologenstvo,

2.10  odsuhlasuje obchodné zmluvy s dodévate'mi tovaru a sluZieb pre spologenstvo,

2.11  odsuhlasuje poverenie zastupovania spolo&enstva inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami,

2.12  odsuhlasuje Eerpanie finanénych prostriedkov spolodenstva v sulade so schvalenym pldanom &innosti,

2.13  pri zisteni vaZnych nedostatkov v &innosti spolo&enstva ddva podnet na zvolanie mimoriadneho zhromaZzdenia,

2.14  ak predseda odstipi z funkcie alebo z akéhokolvek iného dévodu nemdZe vykonavat funkciu, rada zvold
mimoriadne zhromaZdenie vlastnikov na vykonavanie dopliiujicich volieb.

Clanok IV
Prava a povinnosti vlastnikov

Prava a povinnosti vlastnikov st uréené zdkonom, zmluvou o spologenstve vlastnikov a tymito stanovami.

Vlastnik je povinny najma:

a) udrZiavat’ na svoje ndklady svoj byt (nebytovy priestor) v stave spdsobilom na riadne uZivanie,

b) podla § 127 ob¢ianskeho zdkonnika, vlastnik — ndjomca bytu sa musi zdrzat' vetkého, &im by nadmieru primeranu
pomerom obt'aZoval iného alebo ¢im by ohrozoval vykon jeho prav. Preto nesmie nadmieru primeranti pomerom
obtaZovat susedov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi,
svetlom, tienenim a vibraciami.

c) neindtalovat’ elektrické a televizne kéble, televizne antény, pristroje, klimatizitory a podobné zariadenia na
vonkajsie steny domu, ani ni¢, ¢o by vy&nievalo zo steny alebo strechy domu bez stihlasu spologenstva

d) bytovy odpad umiestiiovat’ len do nadob urdenych na odpad a patriacich spologenstvu

e) v chodbéch, vestibuloch, schodi§tiach, vytahoch a ostatnych spoloénych priestoroch a zariadeniach domu
neumiestiiovat’ a neskladovat’ néabytok, baliky alebo akékol'vek iné predmety,

f) dodrZiavat prisny zékaz skladovat’ v spolo&nych priestoroch ako i v pivniciach horl'avé latky,

2) odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu
spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt (nebytovy priestor) uZivaju,

h) umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu (nebytového priestoru)

zastupcovi spoloCenstva, spravcovi, ak bude ustanoveny a osobe opravnenej vykonat opravu a udrzbu, ak opravu
nezabezpedi sém, alebo ak ide o opravu spolognych &asti, zariadeni domu, pristupnych z jeho bytu (nebytového
priestoru) alebo ak oprava je nevyhnutna v zaujme iného vlastnika alebo najomcu bytu (nebytového priestoru),

i) len so stthlasom spolo&enstva (v pripade potreby aj prisluinych 3tatnych organov) menit’ vzh'ad domu (farebnost,
stavebné zdsahy, vyvesovanie reklam, plagatov),
)] dodrZiavat' V8eobecne zdvdzné nariadenie mesta o chove zvierat na uzemi Bratislavy a zabezpetit, aby zviera

neposkodzovalo a nezneCistovalo jeho byt a spolodné zariadenia domu a neohrozovalo a nevyrufovalo ostatnych
vlastnikov a uZivatel'ov bytov (nebytovych priestorov) v dome,

k) stavebné upravy v byte vopred konzultovat’ a pisomne nahlasovat’ mandatarovi DOMUS Bratislava a pisomne dat
na vedomie predsedovi SVB. A len po pisomnom sthlase mandatara za&at s rekonstrukciou bytu. Stavebné upravy —
rekonStrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyZaduju vitanie, pilenie, bichanie a d’aldie hlu¢né zvuky, sa mézu
vykondvat’ v pracovnych diioch od 8.00 do 19.00 hod a v sobotu od 9.00 do 18.00 hod. Kazdy vlastnik je povinny
nepretaZovat’ vytah a zabezpedit denné upratovanie spolodnych priestorov a vytahovej kabiny ak pride kich
znedisteniu.

1) nevpustat do domu cudzie osoby a ani neotvérat’ cudzim l'ud’om cez domovy telefon

Na zabezpecenie prevadzky, tidrzby a oprév su vlastnici povinny najma:

a) poukazovat mesa¢né poplatky do fondu idrzby a oprav v urdenej vyske

b) poukazovat mesacné preddavky za sluZby spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru,

c) poukazovat’ mesacné poplatky za spravu domu,

d) poukazovat’ mimoriadny prispevok do fondu Gdrzby a opréav ak tak rozhodlo zhromaZdenie vlastnikov,

e) ziCastiiovat’ sa na rozhodovani v spologenstve podl'a zdkona, zmluvy a stanov spolodenstva.



Platby do fondu prevadzky, widrzby a oprav, za spravu domu a zélohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytu a
nebytového priestoru su vlastnici povinny poukazovat na bankovy uéet spolodenstva za aktualny mesiac, najneskor do 15.
diia daného mesiaca.

Vlastnik je povinny bez zbyto&ného odkladu oznimit spoloenstvu ndjom bytu (nebytového priestoru) inej osobe a d’aliie
skutognosti rozhodné na uréenie vysky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (nebytového priestoru).

V spolo¢nych priestoroch domu (chodby, schodistia, vyt'ahy) je zakdzané fajéit, inym sp6sobom pouZivat tabakové vyrobky,
poZivat’ alkoholické nipoje a omamné a psychotropné latky.

Clinok V
Fondy a ich pouZitie

Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa hradia opravy a udrzba spolo¢nych zariadeni a spolo&nych Easti domu, vratane
balkénov a loggii, ako aj spolognej &asti rozvodov (elektrina, plyn, voda, kirenie, kanalizacia, zvonteky, dorozumievacie
zariadenia a atd'...), priSom spolo&nymi &astami rozvodov st ich zvislé Casti. Vodorovné ¢asti rozvodov patria k bytu a ich
opravu si hradi vlastnik sam.

Z fondu spravy sa hradia odmeny funkciondrov (napr.. predseda, &lenovia rady), zamestnancov spoloenstva nutnych pre
spravovanie (napr. ekoném, pravnik a pod. ) a inych fyzickych alebo prévnickych 0sdb poskytujticich sluZby pri spravovani
domu ako aj ostatné vydavky spojené so spravovanim spoloenstva (napr. papiere, obalky, pediatky, kopirovanie,
atramentové kazety do tlatiarni, softvérové vybavenie, bankové poplatky, postovné, poplatky SIPO, stidne trovy, pokuty,
pendle a pod.). V priebehu roka nespotrebované peniaze sa v tomto fonde akumuluji (podobne ako vo fonde oprav) a mozu
sa pouZit’ na:

a) nakup vé&Sieho vybavenia pre spolo&enstvo ako Je napr. tladiarei, spravcovsky softvér a pod.

b) zniZenie poplatkov za spréavu v nasledujicom roku,

c) previest tieto peniaze do fondu prevadzky, idrzby a oprav na zéklade rozhodnutia zhromaZdenia vlastnikov.
Clénok VI

Zaverecné ustanovenia

Stanovy st zavizné pre vietkych vlastnikov (uZivatel'ov) bytov a nebytovych priestorov v dome a to odo diia ich schvalenia
zhromaZdenim vlastnikov

V pripade, Ze st niektoré ustanovenia v rozpore so zakonom alebo zmluvou o spologenstve vlastnikov, zékon a zmluva majt
prednost’.

Ak vlastnik porusi tieto stanovy, zodpovedé spoloCenstvu za Skodu, ktort tym spésobil a je povinny ju nahradit’,

Vlastnik je povinny obozndmit’ s tymito stanovami osoby, ktoré uZivajii jeho byt (nebytovy priestor) ako najomcovia, pre
ktorych si stanovy v &lankoch tykajicich sa uZivania bytov, nebytovych priestorov a spolo&nych priestorov v dome,
primerane zévizné tak ako pre vlastnikov, ktori zodpovedaju spoloenstvu aj za $kody, ktoré poruenim stanov spdsobia tieto
tretie osoby.

Tieto stanovy mdZu byt kedykol'vek zmenené alebo doplnené rozhodnutim zhroma¥denia vlastnikov. Vlastnik je povinny pri
predaji bytu novému vlastnikovi tieto Stanovy odovzdat’ a poznatit to do spreberacieho protokolu®, KaZdy vlastnik dostane
Stanovy na podpis. TieZ pri prenajimani bytu alebo garaZe je vlastnik povinny so Stanovami oboznamit' podnajomnikov.

Upravy prerokované a schvalené zhromazdenim vlastnikov diia 18.3.2004.

Dal3ie tipravy prerokované a schvélené zhromazdenim vlastnikov diia 31.1.2005.

Dalgie tipravy a dodatky prerokované a schvélené zhromazdenim vlastnikov dita 22.6.2010.
Dalgie tipravy a dodatky prerokované a schvélené zhromazdenim vlastnikov diia 4.6.2015.



